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1.0 Art dexr baulichen Nutzung

Das Baugebiet mit einer Fldche von ca. 7,4 ha wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO ohne
Ausnahme nach Abs.3 festgelegt.

2.0 Festlegungen fiuir das
Allgemeine Wohngebiet (WA)

2.1 Héchstmaf der baulichen Nutzung

Das Hochstmal der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17,
Abs.1 BauNV0, soweit sgich aus den gekennzeichneten, iiberban-
baren Fldchen keine geringeren Werte ergehen.

2B Abstandsflachen

Die Abstandsfldchenregelung nach Art.6 BavBO ist grundsitzlich
einzuhalten.

Zur Kiesgrube hin ist aus landschaftspflegerischen und wasserwirt-
schaftlichen Griinden eine Abstandsflédche von min. 20 m zu wahren.
Diegser Abstand wird allein durch das unbebaute Flurstiick Nr.856
nahezn (ca. 18m) eingehalten.

2 =3 Geschofzahlen

Die Geschofizahl ist als Hochstgrenze angegeben.
Garagen und Nebengebdude sind nur eingeschossig erlaubt.

2ok Anzah]l der Wohnungen

Je Grundstick sind max. zwel Wohnungen zugelassen (s. § 9, Abs.1
Nr.6 BauGR) .
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2 Garagen und Nebenanlagen
2.5.1 Garagen sind innerhalb der mit GA gekennzeichneten Baugrenzen

ausschlieflich an der Grundstiicksgrenze zu errichten.
Art.7, Abs.4 BavBO gilt entsprechend.

25,3 Nebenanlagen (z.B. Schuppen, Gewdchshduser, Pergolen) bis zu 20 m?
Grundfldche sind gemd® § 14 BauNVQ in nicht iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig. Art.7, Abs.4 BavBO ist anzuwenden.
Ausnahme: Vorgdrten bleiben bis auf Pergolen unbebaut.

2.6 Bauweise (s. auch Regelquerschnitte)

2.6.1 freigtehende Finzelhduser
wahlweise I (I+D) oder II in offener Bauweise
mit Satteldach, Dachneigung bei T, IT : 35° - 45°
Kniestock tlber EG max. 1h oem

2.6.1 Doppelhaughdlften

wahlweise I (I+D) oder II in offener Bauweise mit

Satteldach, Dachmneigung bei T und (T+D): 35°- 45K°
Kniestock max.  Th cm
Dachneigung bei 1T 1 30° - 3h°
kein Kniestock

2.7 BaukOrper
24141 Stellung und Hohen der Baukdbrper

Die Gebidudeumfassungen sind im wesentlichen parallel und recht-
winkelig zu den im Plan festgesetzten Firstrichtungen zu er-
gtellen. Falls keine Firstrichtung festgesetzt wurde ist die ge-
wahilte traufseitige Strafenkante als Bezugslinie zu betrachten.

Die Hohe der Fertigfufibodenoberkante im EG wird mit max. 1,2 m
iiber Strafeuniveau festgelegt. Aus gestalterischen Grinden wird
wird eine Sockelhdhe von max. 0,5 m empfohlen.

Bl o2 Ldngen-/ Breitenverhiltnis der Baukdrper
Bei freistehenden Eirzelhdusern muf seine Linge mindestens das
1,25-fache der Breite betragen.
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vl w3 Anbauten an den HaupthaukOrper
An- und Verbauten an den Hauptbauk&rper (s.Bsp.) diirfen die Bau-
linie hzw. Baugrenze iiberschreiten, wenn sie nicht tiefer als
1,5 m sind und nicht mehr als 1/3 der Giebelseite bzw. nicht
mehr als 1/3 der Traufseite betragen. Aufierdem miissen sie min-
destens 3,0 m von der Grundsticksgrenze entfernt bleiben.
Untergeordnete Bauteile (BavBO Art.6, Abs.3) konnen bis 2,0 m
an die Grundstiicksgrenze herangeriickt werden.

1.4 Loggien in den Giebeln und Dachfldchen sind unzuldassig!

.8 Dédcher

Die unter 2.6.1 erwdhnten Dachneigungen sind einzuhalten.
Die Firste sind mittig zum BaukOrper zu legen.
Die Dachiibersténde dirfen max. beiragen: an der Traufe 40 cm
am Giebel 30 cm
Als Eingangs- oder Terrasseniiberdachung kdmnen traufseitige
Dachiiberstinde big 1,50 m zugelassen werden,
Bei Doppelhausbebauung hat der Nachbauende die First- und Trauf-
hohe der vorhandenen Doppelhaushdlfite zu ilibernehmen.

.81 Als Dacheindeckungsmaterial auf Wohn- und Garagengebduden sind
nur Dachateine und -ziegel in Rot- oder Brauntdnen, vorzugsweise
in Naturrot erlaubt.

Bei Anbauten, Dachgauben und Nebenanlagen kann auch Blech ver-
wendet werden.

Auf freistehenden Einzelgaragen und Nebenanlagen sind auch ex-
tensiv bhegriinte Flachdicher mdglich.

.8.2 Dachgauben und andere Dachaufbauten (Lichtbdnder o.d) sind zu-
l4ssig, wenn sie mit ihrer Gesamtldnge 1/3 der Hausldnge nicht
ttherschreiten (s. Gestaltungsheispiel).

o83 Eniestockaufmauerungen sind nur bei Gebduden mit I+D erlaubt
und diirfen max. 75 cm (= drei Steinreihen) betragen.

.8.4 Niederschlagswasser von Ddchern ist moglichst auf dem eigenen
Grundstick zu sammeln und zu verwerten (z.B. GieRwasser von
Fribjahr bis Herbst) oder zu versickern (u.U. wasgerrechtliche
Erlaubnig im vereinfachten Verfahren nach Art. 17a Bav WG er-
forderlich). Sollte keine Versickerung méglich sein, so ist
das Oberflichenwasser in dag Stddt. Kanalnetz (Trennsvstem)
esnzuleiten. '

.9 Baumaterialien

Die Hauptgebdude sind grundsdtzlich in massivem Mauerwerk her-
zustellen. Holzrahmen bzw. -cstdnderbauten gind im Rahmen Art 16,
BavBO zuldssig.

.9.1 Fascadenfldchen sind mit Rauh-, Gldtt- oder Reibeputz herzustel-
len und mit gedeckten Farben zu tinchen. Auffdllige Putzstruktu-
ren oder AuRenwandfarben, sowie Fassadenverkleidungen mit Flie-
sen, Kunststoff, Waschbeton usw. sind verboten.
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259 . 2 Holzkonstruktionen und -verkleidungen sind vorzugsweise hell zu
lasieren oder kénnen unbehandelt bleiben. Holzbauteile wie Fenster
und Tiren konnen auBerdem deckend gestrichen werden., wenn der An-
strich farblich passend zur Fassadenfarbe gewdhlt wird.

3.0 sonstige Gestaltungsfestsetzungen
fiir das Allg. Wohngebiet (WA)

3.1 Grundwasser

Lt. Wasserwirtschaftsamt Amberg befindet sich die geplante Wa-
Fliche ganz im Uberschwemmungsgebiet des Jahrhunderthochwassers
von 1909, jedoch auBerhalb des unmittelbaren Hochwasserstroms.
AuRerdem ist in dem geplanten Ausweisungsgebiet mit hohen und
zeitweise sehr hohen Grungwasserstanden zu rechnen, deshalb ist
bei jedem Einzelbauvorhaben zu prifen, ob entsprechende Schutz-
vorkehrungen (z.B. wasserdichte Keller) getroffen werden missen.
Im Hinblick auf die Hoch- und Grundwassersituation ist die Ge-
biudebeheizung mit Gas anzustreben. Soweit Olheizungen nicht
vermeidbar sind, muB jeweils eine hochwasser- bzw. iberschwem-
mungssichere Anordnung der Tanks gewdhrleistet sein. Auf die
Anzeigepflicht nach Art. 37 BayW6 wird hiermit hingewiesen.

3.2 Garagen und Stellplatziiberdachungen

0

Stellplatzitberdachungen (Carports) sind, anstelle von Garagen,
in Holz- oder Stahlkonstruktion zuldssig. Der vor Garagen ndti-
ge Stauraum von 5,0 m kann bei Uberdachungen ohne Umfassung und
Tor auf 3,0 m verringert werden. Garagen kénnen mit Carports
kombiniert werden.

Die Dachneigungen von Garagen und Carports sollten dem Hauptge-
biude angepaRt sein. Flachddcher (begriint) kémnnen als Ausnahme
zucgelassen werden.

Garagenzufahrten sind moglichst kurz zu halten. Bei der Stellung
der Garagen ist auf eine geringe Verschattung der Wohngebdude zu
achten.

Der Nachbauende hat gich in Bezug auf die &ufere Gestaltung am
die bestehende Garage anzugleichen.

3.3 befestigte Fldchen

Private, befestigte Flidchen sind auf das notwendige Maf zu be-
schrinken und wasserdurchlidssig auszufiihren. Als Oberfldchen

sind wassergebundene Decken, Kies- oder Schotterrasen und Natur-
steinbeldge mit Rasenfuge zu hevorzugen. Verbundsteine ohne was-
gserdurchléssigen Fliachenanteil und Waschbetonplatten sind verboten.
Terrassen bis 20 m?2 und Hauszuginge bis 1,2 m Breite sind von
dieser Regelung ausgenonmmen.
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3.4, Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an strafensei-
tigen Einfriedungen und Aufenwdnden zuldssig. Die Ansichtsfléche
der Werbeanlagen darf an strafenseitiger Einfriedung 0.6 m? ie
Anwesen und an den Auflenwidnden 1% der einzelnen Fassadenfldche
nicht Uberschreiten (s. Art. 72 Abs.2, BavBO).

Lichtreklamen sind unzuldssig.

3.5. Einfriedung und Sichtschutz

3.

An der StraBenseite sind Einfriedungen aus Holz (z.B. senkrechter
Holzlattenzaun, Hanichelzaun) und heimische Hecken bis zu 1,20 m
Héhe zuldssig. Sockel gind nur bis max. 1/4 der Gesamthoéhe moglich.
An den Grundstiicksgrenzen zwischen zwei Privatgdrten sind Ein-
friedungen aus griinem Maschendraht erlaubt. Die Begriinung mit
heimischen Hecken und Strduchern wird empfohlen.

Der Stauraum vor Garagen und Carports (5,0 bzw. 3,0 m von Stras-
senkante) darf nicht eingezdunt werden.

.6 Aufschiittungen und Abgrabundgen

Der patiirliche Geldndeverlauf gollte nicht wesentlich verdndert
werden.

Grundstiicksflidchen, die mit ihrem Geldndeniveau unter der Hbéhe
des geplanten oder vorhandenen StraRenniveaus liegen, sind auf
das Strafenniveau aufzufillen. (Hdhe geplantes Strafenniveau
mind. 352,80 m {NN.)

21l Begriinung der privaten Grinflédchen

Die nicht liberbauten Flédchen sind landschaftsgerecht und natur-
nah mit heimischen Pflanzen zu begrimen. Pro Grundstiick sind
mind. zwei einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen.

Die vorgeschlagenen Standorte der Laubbdume sind nicht zwingend.
Die StraRenseitig angeordneten Standorte konnen jedoch nur pa-
rallel zur Strafenflucht verschoben werden.

8 Immissionsschutzmafinahmen

Mit grdBeren Lirmbelastungen ist vorraussichtlich nicht zu
rechnen, so daf Schallschutzmafnahmen nicht erforderlich
sind. Die unvermeidlichen Emigsionen des Kraft- und Umspann-—
werks der Bavernwerk AG sind entschddigqungslos zu dulden.
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