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8.5 Verkehrsbegleitgriin
Fléchen, die nicht zwingend far und bendtigt werden, sind glrinerisch anzulegen
(Wiesen-, Stauden- oder Gehoizfliiche). In der Flache darf nur nicht schildlich, verschmutztes Niederschlagswasser Uber
geeignete Einrichtungen abgeleitet werden.

Auf der gesamten Fliche des Stralenbegleilgrins ist eine Wiese durch Rasenansaat mit Wiesen- /
Landschaftsrasenmischung mit Kréwtern zu entwickeln. Die nicht von Geholzen bestandenen Bereiche sind durch

Sukzession oder Ansaat einer L extensiv zu

Die in der Baume sind in zu pflanzen.

Der Standort der Baume innerhalb der in der F kann au‘grund ortlicher
G und den spéterer werden. Die zuléssigen
Gehdizarten und Qualitaten sind der 3

Die Anpflanzungen sind zu pflegen, In ihrem natlrlichen Wuchs zu arhllun und wihrend der Anwachsphase mit Pfahlen
zu schitzen. Ausgefallene Bidume sind zu ersetzien. In der Flache darf nicht schadlich, verschmutztes
Niederschlagswasser ber naturnah gestaltete RUckhaltebecken mit Bodenfilter versicker mmm
Die Bmﬂlnxunpmlhnlhmnn sind n der nach Beendigung der Ersct

darauf

in der

8.6 Gehdlzarten und Qualitidten

P nliste 1 s

{Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe)

Berberis vulgaris Berberitze

‘Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogynadaevigata Weilldorn

Prunus padus Trauben Kirsche

Prunus spinosa 8gg. Artengruppe Schiehe

Rosa canina Hundsrose, und weitere Wildrosen
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Spiraea bumalda - Splere

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*

Viburnum opulus = Gewsthnlicher Schneeball™

* Giftpflanzen gem GUV-Si 8018

Weitere Arten konnen von der aml werden.

Pflanzenkiste 2 "Obsthochstamme”: (vgl. .60 Teil B: Begrindung)
(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm )

Pflanzenlste 3 Hochstammbaume”.
(baumfdrmige Gehdlze: Hei 2 x v. 150-200 in geschlossener Pflanzung, H 3x v. B. 12-14 als Einzelpflanzung )

Acer campestre - Feld- Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

‘Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus lagvigata und lavallel - Weildom, in Sorten
Prunus avium - Vogelkirsche, in Sorten
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia & Vogelbeere

Sorbus aria - Mehibeere

Tika cordata = Winterlinde, in Sorten
Tilia platyphylios - Sommer- Linde
Weitere Arten kdnnen von der am L werden.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 J’lsnunn Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser* kommen fir eine Versi vor allem Lock 1 in Frage. Im
Wesentlichen sind dies Kiese, Sande sowie sl.nrk emqeed'llinkt sandige Schluﬁ'e Zum  mittleren hmlsn
Grundwasserstand ist ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhallen, um eine Fik ke fur air

llcdemchlawahﬂlsse zu wwmm Die im vennkarungsrelevanmn Bereich anstehenden Boden weisen stark
auf  Eine ing (zB. Ol oder
Rigolenversickerung) ware nur im Bereich schwach bindigen Sande und Kiese méglich Aufgrund der in unregeimaBigen
Tiefen und Méacht gkeiten anstehenden wasserstauenden Horizonta (Schiuff, Ton, stark bindige Sande/Kiese) sallte von einer
planmaftigen Versickerung von Abstand werden (Vgl. hierzu Punit 8.5 des Geotechnischen
Berichts vom 08.08.2019)

Soweit es dennoch maglich ist, sollte das Niederschlagswasser auf privatemn Grund versickem,

Auf die .Nieder
Verordnungsblatt Nr.

" (NWFreiV) vom 01.01.2C00, versffentlicht im Bayer. Gesetz- und

3/2000, und aut die Tachnmhen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
in das (TRENGW), cht im AIIMBI Nr. 3/2000, wird hingewiesen. Es wird
dringlich empfohlen, Flac auf das MaB zu und einen Einbau von

Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese konnen zur G ung sowie zur dienen und
genutzt werden.

14. far die
Die anstehenden Bdden weisen Baugrundfe ke um Tr _‘ igl auf. Bei den vorliegenden
Verhaltnissen sind - je nach Héheneil g des Flachgr auf

Streifenfundamenien oder Fundamenblaﬂeﬂ mdgl:dl) Ggf. kénnen deDDf'l in Abhangigkeit der ganauen Gmrﬂmakllnga

und Setzu der , wie zB. der Einbau zusétzlicher
Trag: oder Fu i le] werdan. muss in den Tonen
nach lang andauernden T/ in mit einem g mit Sct ingen g werden,

ren, um eine detailierte Beurteilung zu gewahrleisten

inen rasch auf, F Boden sind
von einer bereits befestigten

Die Boden sind extrem feuchteempfindlich und weichen beim Befahren mit
daher it zB. Mi zu 1 solten
Ebene aus verlegt werden.

1. Grur

Die anstehenden Schiuffe/Tone neigen bei lang andauemden Trockenperiode in
durch benachbarte Baume und Strducher zu Schrumpfungen. Um gen und eine an den
Bauwerken zu vermeiden, ist im Umfeld auf eine geeignete Pflanzenwahl zu achten, bzw. es sind unhpr.chondc Abstande
einzuhalten

'g mit einer

Um sin bzw. eines frei gten Erdplanums durch Witterungseinflisse (Tragwasser, Austrocknung,
Frost, etc) zu verhindern, ist das Plll’!l.llﬂ unrrm-llur nach dem Freilegen mit einer Tragschicht zu schitzen. Nach
Maglichkeit ist das Erdplanum und in zu Oberbauen.

Die im Einflussbereich der BaumaZinahme vorhandenen Gebaude und Anlagen (Strallen, Leitungen, etc.) sollten vor Beginn
der Arbsiten bewessgesichert werden. Bei Aushub missen die Baugrundverhltnisse Uberprift und vom Sachverstandigen far
5. Geotechnik abgenommen werden,

Baugrundverhdltnisse

Ohne rechnerischen Nachweis darfen nach DIN 4124 n Bosc gen) beim F
von Baugruben oberhalb von Grund- oder Schichtwasserhorizonten nicht Obersd‘\rlhn werdan

Kanstliche Auffollungen: 45"

Sand, SchiuffTon (weich): 45'

SchiuffTon (steif bis halbfest):

Samtliche im Zuge der Emauarhenaﬂ ersteliten Boschungen sind -sofern sie nicht durch einen Verbau gesichert werden-
durch geeignete Maftnahmen vor Erosion und der Witterung zu schitzen (z.B. durch eine Folienabdeckung).

Sollte es beim Eirsetzen der Verbauelemente zur Entstehung vor H hinter den iten kommen, sind
sdmtliche Hohlrdume unverziglich z.B. mit Sand, Splitt oder Mauarbahm zu verfullen.

Im Bereich des Stralenkoffers ist generell gut vel als ial (Sand:
Gesteinskdrnungen) gemaR den einschldgigen Vorschriften und Emﬂahlungen zu verwenden.

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzurg zuzufohren.

Bei Verdichtungs- und Rammarbeiten sind die Gerate und Arbeitsweisen so zu wahlen, dass durch auftretende
Erschitterungen keine ber werden. Wei ist bei dyr Verdichtur iten darauf
2zu achten, dass diese nicht zu om.m Kapillarwasseranstieg mit der Folge einer Bodenaufweichung fihren. Der Bodeneinbau
hat lagenweise (max. 30cm) zu erfolgen und ist au’ Dpr>100% zu verdichten. Die einzelnen Einbau'agen sind mit geeigneten
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Festsetzungen im Geltungsbereich A)

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

r |
L\:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs A)
- des Bebauungsplans

PlanZV 90; Anlage Punkt 15.13

Fullschema der Nutzung blonen
Art der max.
max.

Nutzu v

Pranzv 90: Andage Punit 1.1.3. | Pianzv 90; Anlage Punit 2.7. L

Grundfiachenzahl o
(GRZ)

Flarz\/30: Amage Furkt 25 A\ " Brask ura Dopp-

2. Art und MaR der baulichen NI.I|ZI.II‘IQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

2.1  Artder baulichen Nutzung (5 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Abs. 1-3 BauNVO, § 13 BauNvO)
Das dient iegend dem Wohnen,

PlanZV 90; Anlage Punkt 1.1.3

Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige das Wohnen nicht sidrende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche

und sportiiche Zwecke. Die sonstigen nach §4 Abs. 3 BauNVO

sind nicht

zugelassen und werden nicht Bestandteil dieser Satzung.
2.2 MaB der baulichen Nutzung (55 Abs 1 N 1 BauGB i V.m § 16 ff BauNvo)
2.2.1 Grundfidchenzahl (GRZ)

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 17 BauNVO und § 19 BauNVO)

GRZ 0,4

PlanZV 80; Anlage Punkt 2.5

Soweit sich aus der Festsetzung der Oberbaubaren Flichen der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, wird fur

Bai der

der

das aligemesine Wohngebiet 0,4 i.S. des § 17 BauNVO als

sind die Grundfidchen von Garagen und Steliplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
Satz

zulsssige darf durch die der in

vom Hundert Gberschrittan werden.

2.2.2 Héhe der Baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte
(5§09 Abs. 1 Nr. 1B8auGB, § 9 Abs. 3 BauGB . V.m § 18 BauNlVO)

@ OKstrate inm 0. NN Planzv

w270

Héhenentwicklung der Hauptgebaude:

Anlagen bis zu maximal 50

als

Folgende mit wird for das
Uber der Erdy hi i o (FOKE max.) getroffen:
Max. 8,50m, 240m
Nabangubm Max. Wandhshe: 3,00 m
Bezugspunkte:
Fr das aligemeine Wohngebiet betragt die maximal zulissige Erdgeschossfertigfubodenhthe (FOKE max ) 0,50 m tber
dem héchsten Punkt des Niveaus der
Die t sind der P zu entnehmen,

2.3 Vollgeschosse (59455 1Nr 182068 i V.m. § 20 BauhvO)

Im aligemeinen Wohngebiet vnlden hli den maximal zwei (I) als

§ 20 BauNvVO ;! ist max. ein (1) Voligaschoss zuléssig.
2.4 Anzahl der Wohnelnhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

For alle werden je 3 iten als

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § 23 BauNVvO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen .- « >

—_—

BauNVvQ)

iS. des

PlanZV 80; Anlage Punkt 3.5

Die des g sind der F

3.2 Bauwelse (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNvO)
Innerhalb des des

4. Verkehrsflachen s o 1w 11 una avs 5 8avce)

[ g
_ StraBenverkehrsflachen

4.1 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (M)

wird eine offene Bauweise (o) festgesatzt.

zu

PlanZV 90; Anlage Punkt 6.2

PlanZV 90; Anlage Punkt 8.1

Die wird mit der

(™)
gegeniber Fliichen, weiche nicht dem &ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die StraBenbegrenzungslinie.

sffentliche Verkehrsfliache mit
) besonderer Zweckbestimmung: Mischflache

4.2 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (L)

Eine

PlanZV 0; Anlage Punkt 6.3

Die wird mit der (L) als L Weg"
Eine Abgrenzung gegeniber Flichen, welche nicht dem dffentiichen Verkehr dienen, erfoigt durch die
StraBenbegrenzungslinie.
offentliche Verkehrsflache rmt beeondumr
mung: Lar

5. Ortliche Bauvorschriften (s oo 4 gauca . v m ats1 Bayko)

5.1 Abstandsfliichen (9 Abs. 1 Nr. 2a BauGS und Art. 6 BayBO)
Die Vorgaben Dber Abstandsfiachen gem. Art. 6 BayBO (Bay sind einzuh: Die Messung hat sich
am jeweils L v und nicht an der natirlichen Gelindeoberfliéche.

5.2 Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten
Fur die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Satzung iiber die Herstellung von Stellplstzen und deren Ablbsung

der Stadt in der jewsils geltenden Fassung.
Der Stauraum vor Garagen sowie deren Zufahrten darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen werden.
Der Stauraum muss mindestens 3,00 m zur eigenen Grundstiicksgrenze betragen und darf stralenseitig nicht
werden. Zufahrten und ind aus Belagen herzustelien.

5.3 Décher
Zulassig sind alle Dacher mit mi 25 Es sind nur Dx und D in den
Farben ziegelrot bis rotbraun oder heligrau bis anthrazit aus Ziegel oder zulassig. aus
Zink, Kupfer und Blei durfen nicht werden - Tit darf verwendet werden.

5.4 Technische Anlagen zur solaren Enltgiagewbnnung
Technische Anlagen zur Nutzung der usw. sind nur an Gebduden
zuldssig. Sie dirfen auf den D nur werden. D: darfen nur
dachneigungsgleich ausgebildet werden.

5.5 Zwerchgiebel und Querbauten
Zwerchgiebel und Querbauten sind nur innerhalb der (b G zulassig. Sie
missen sich der und des Eine liegt vor, wenn
diese in Lange weniger als 1/3 und in der Breite weniger als 1/4 der Hauslange aufweisen. Sie dlrfen den First des
Hauptdaches nicht Uberragen.

5.6 Anbauten und Winterg
Anbauten und Wintergarien sind nur innerhalb der zulassig. Bei
eingeschossigen Anbauten und bis zu einar von 3,80 m sind auch flacher geneigte Dacher,
F sowie andere als bei den zulassig.

6.7 Einfriedungen
Als Eil der privaten sind nur Hecken oder Zaune bis zu einer max. Hohe von 1,20 m
Uber dem bestehenden Gelande zuldssig. Die Arten und Mi lebender sind
der Pflanzenliste 1 "Straucher” zu antnehmen.

6.8 Geldndegestaltung der privaten Baugrundstiicke
Bei ngen mit sowie gen sind die bau-, bodenschulz- und abfalirechtlichen Vorgaben
einzuhalten.

n h

Das fertige Niveau der Gmndstncksmnder ist exakt und im an das fertige F L der
zentralen und mit
Zweckbestimmung) anzupassen.
Offene Abgrabungen:
Offene 2ur des. durfen in einem Umfang von maximal 1,50 m vor
G und je eine additive Laufldnge von 2,00 m nicht Oberschreiten. Die
Freilegung von Kellergeschossen ist unzulassig

5.9 Nachbaupflicht fiir Doppelhduser
Wird  ein im auf einer i G ermichtet

ishéifte), hat sich der in der Wah! des | und in
Neigung und Eindeckung, der Gauben, und Farbe dem exakt
6. Fldachen fiir Versorgungsanlagen, Flachen fiir die

Abwasserbeseitigung und Versorgungsleitungen

6.1 Abwasserbeseitigung
Bei Nutzung des tempordr wasserfihrenden Grabens an der + als
massen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem thmmhwmlm in das

werden. Es ist eine G Das

Nbd.m:hmmr ist gem. DWA-M-153 (Deutsche for und Abfall e.V) auf
Belastung zu Uberprifen und ggf. gem. §411 BayWe
Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fur die des verantwortiich. Dieses darf nicht

6.2

zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet warden.

soll Dber

Sowohl als auch
entsorgt. Bei ist die
Entwasserungssatzung auszufohren.

Grundwasser wurde im Plangebiet laut gectachnischen Bericht vom 08.08.2019, bzw, den durchgefuhrten Bohrungen im
Bereich der Planstraie nichl fesigestelit. Wird wider erwarten Grundwasser festgestellt, ist zum mittleren hochsten
Grundwasserstand ein Abstand von mindestens 1,0m einzuhalten.

Filhrung von Versorgungsleitungen (s § abs. 181 13 Baucs)
und mw sind

Die Verlegung

Verlegung kann bei Vorliegen von
werden. Diese sind im Bedarfsfall detailliert darzulegenDie Kanal- und Wasserlsitungen sind im Bereich der

von Ver- und

Hilfsmittel (z.B. Drainagen) abgeleitet werden. Die ErschlieBungsstrale im
Plangebiet soll iber seitiche Drainstrange entwassert werden.

werden (ber das (Ti

des Kanals zu berlcksichtigen; diese ist gem. Vorgaben der

zuléssig. Eine oberirdische

StraBenachsen zu verlegen.

Grundleitungen sollen grundsétzlich von einer bereits befastigten Bodenabene aus verlegt werden.

7. Immissionsschutz
7.1 SchallschutzmaBnahmen

(1) Anlagen wie z.B. Luft-Warmepumpen, Klima- und/oder Luftungsanlagen und vergleichbarer Anlagen dirfen nachts
den immissionsrichtwert der TA-LArm von 40 dB(A) am nldlﬂ!n Immissionsort nicht dberschreiten; eine magliche

an die

ist zu Im ist die Ei der 19
L der nach DIN 4109 ntchzumun Gemall Art 1'3 BayBO st dieser
is bei geringer igkeit vom Bauherrn in ']

7.2 Ausrichtung schutzbediirftiger Riume

In den Parzellen 10, 11, 13 und 14 sind die sahhmum mit ihren zur Beliftung notwendigen Fenstern an der von der
Bas

meg der

8. Griinordnerische Festsetzungen
8.1 Offentliche Griinfliche

8.2 Private Grundstiicksflichen / nicht iiberbaute Flichen, Griinflichenanteil
zu pflanzender Baum im Bereich der privaten Grundstiicke

8.4

r"'_""""l Gffentiiche Griinflache
Die i

Gehslz- und

Soweit dies im Einzelfall nicht maglich ist, ist eine

PlanZV 90; Anlage Punkt 9

sudlich der ist zu erhalten

®
©

Die nicht

zu pflanzender Baum im Bereich der Verkehrsflichen

gem.

Eine Faatagung  Konwests Lage aog im Zuge der naciopércen Planumgisbensn

Baume Bestand (zu erhalten) im Bereich der

offentlichen Grinflachen

(vorgeschlagener Standort)

betragt je Grundstiick 35 % der gesamten Teilfliche. Flachen mit
400 m* ist

hierauf

privaten

sind zu begrinen und gérinerisch zu mhfhﬁlhﬂ Der Mindestanteil

Stanory
PlanZV 90; Anlage Punkt 13.2

PlanZV 90; Anlage Punkt 13.2

PlanZV 90; Anlage Punkt 13.

kénnen
ein Laubbaum der

1.

werden. Je

Alternativ konnen Strauchpflanzungen mit mindestens 2 Gehdlzen )c

der

2 oder 3 zu pflanzen, Die Lage auf dem Grundstick ist frei wahibar.

200 m* geman

1 erfolgen. Die sind ig in Gruppen mit mindestens 10 Gehdlzen je
Gruppe anzulegen. Abstand der Reihen 0,8 - 1,0 m, Abstand der einzelnen Pflanzen 1,0 - 1,2 m in den Reihen. Je Gruppe
sind Arten zu .
Eine Kombination aus Baum- und zur i der ist zulassig. Nicht
verwendet werden dirfen alle und mit gelben oder blauen Nadeln
und Gber 2 m Die der privaten sind in der dem
Baginn der Pflanzperiode .

Verringerung der Fldchenversiegelung

Private Verkehrsflichen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
urundwamvwﬂhrdundu Stoffe anfallen oder von denen eine erhhte Vanchmu!zurm!q!llhr ausgeht, mit un- oder

mit offenen,

geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Zuhrmn und Zugange sind 50 auszubilden, dass
das Oberflachenwasser den dffentlichen StraBen nicht zugefihrt werden kann.

Schonender Umgang mit Grund und Boden (BBodSchG)

Beléigen zu

werden
2cm brslhn Fugen, wassergebundene Dadnen oder

ardl i Pflaster mit sehr

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei B B

Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

zZwischen zu lagern, vor

Bebauung Bestand

Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer

e
I -
/ SR Bauparzellen mit GrundstiicksgréBe, Nummer, Aufteilung
i 7 und Zufahrt (Vorsctlag)
L
e n ‘tw‘ ',,
F li der Bay. \ Itung interpoliert
ey auf Gmndlage der DGM 25 Koordinaten in Meter iber
Normal Null (m 0. NN.)
fgrund der

1. Planunterlagen

In den Ige igung) ist der F zu fohren, das natirliche und
das fertige G-Ilnﬂ nl stels genau darzl.-hllln

2. Ermittlung der Wandh&he
Die Wandhdhe ist zu messen zwit der hori gerung der hergesteliten
Erdgeschossf (OKFEG) zur A und dem ittp der itigen Auenwand
mit der Oberkante der Dachhaut

3. Definition Vollgeschoss (Arl. 83 Abs 7 BayBO)
Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbesti des \ auf La verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5

BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Definition Vollgeschoss gem. Uberigitungsvorschrift:
Als Vollgeschosse gelfen Geschosse, dn nach i€ ¥ ifter sind oder auf ihre Zahl

g 1 mit Uberg: zu Die ausreichende Verdichtung st durch
Ki il (zB. suche, etc.)
Eine T haltung (offene 'g mit Draingraben und PumpensUmpfen) ist nur bei sehr feuchter 'Witterung
i der ist Oberflachenwasser, das in Richtung des Hinterfullbereichs flieit, abzufangen
und seitlich abzufihren. FOr die Wasserhaltung und Einleitung in Kanale bzw. in eine Vorflut sind die den
Er isse einzutbolen,
16. + Statiker /

Im Hinblick auf de immer hoheren Anforderungen bei Bebauungen wird fur die Grandung von baulichen Anlagen die
Hinzuziehung eines In diesem ZL vang ist auch zur Klarung der Baugrund-, Grundwasser- umi
Sickerverhalinisse die eines B s notwendig, auch da die Béden v
Baugrundfestigkeitan aufweisen.
17. Schonender Umgang mit Boden (BBodSchG)
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der belebte Oberboden und
ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, bei BaumaBnahmen getrennt und fachgerecht abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagem, vor Verdichtung zu schitzen und nach den Baumafnahmen méglichst wieder auf dem Grundstixck seiner
Nutzung zurackzufuhren. Die Aushubmieten sind mit einer Baufolie vor Witterungseinflissen zu schitzen. Die Bodsnmieten
dorfen nicht befahren werden. Ubermaltige Bodenverdichtungen im Umfeld der sind zu Das
Befahren von Flachen, die als Grinflache oder zur gai Nutzung sind, ist bei ungOnstigen
Budunvamlllmuao (Regen, efc) generell zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Ceeignete
Maschinen sind a
Die bei Aushub anfallundun Baden sind je nach aaunsmnisr.her Aufgabenstellung fur eine Wiederverwendung nur bedingt
geeignet. Organische, breiige und weiche Boden kénnen grundsétzlich nicht wieder eingebaut werden. Die Schiuffe und Tene
kennen unter Berucksichtigung der lmm Losen erzielten Stod:lgkort ggf. unhr Zugabe von Bindemitteln unter nicht
befestigten Flachen mit geringen Verdict derungen mit wieder eings werden. Die
sind zum geeignet, hierdei sind Tonlagen sowie Sands mit hohem bindigem Anteil (Feinkornanteil
> 15%) zu separieren. Es wird eine max. Hote von 2m fur Oberbodenmieten und max. 4m far Unterboden- und

ol mieten Es wird dass Flachen, die als Grunfliche oder zur
Nutzung vorgesehen sind, zum Schutz vor Verdichtung nicht befahren werden.
(Baugrundgutachten vom 08.08.2018)
18. Mutterboden

Zum Schutz des M und for alle sind die Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 zu
beachten. Uberschissiger Mutterbaden (Oberboeder) ist nach den llen Vorg des § 12 zu
wibmate rial soll, nach Mégli direkt im B iet, wieder seiner Ursprungsnutzung zuriickgeflhrt werden.

19. wvon

rtyles s g
- s L f.

Forstweiher 0 o A
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Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay. Ausfihr
zum Brgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

20. Brandschutz
Gemall DVGW Arbeitsblatt 405 wird eine Lischwassermenge von 48m® fiir eine Zeit von 2 Stunden zur Verfigung gestelit. Im

Festsetzungen im Geltungsbereich B)

Radius von 300m 2u jeder Bebauung ist ein Hydrant vorzusehen. Der Einsatz von R in Wok den kann
frahzeitig Brandentstehung meiden und in i Weise dazu Gebs W zu

und Leben zu retten. Seit dem 1. Januar 2013 gilt eine Rauchmelderpflicht fur Gebaude. Alln Neu- und Umbauten mUssen
seitdem mit Rauchmeldem ausgestatiet werden. (siehe Art. 48 Abs. 4 BayBO).

. i der P gl im &ffentlichen Raum
Die Erschliefung der privaten Grundsticke wird im Zuge der Erschliefungs- und Ausfuhrungsplanung der Stadt verbindlich

und

werden. die vollstandig Ober der oder
Gmﬂmmmdmm&mmaﬂm@nmdﬂ&dﬁsdehevmnundstBﬁ‘mhabsn Als
deren Di im Mitte! 1,20 m haher lisgen als die natarliche

gelten
oder festgelegte Gelandeoberflache.
4. Altlasten
Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde
eine orientierende Altlastenerkundung erstell. Der Verdacht einer schadlichen Bodenverancerung oder Altlasten nach §3
Abs. 4 V (Bund - und Altiast ng) wurde nicat bestatigt. Im Hinblick auf die abfallrechtliche
Bewertung liegen keine Hinweise auf gmgam oder anthrop vor. Somit ist davon auszugehen,
dass es sich hier um iges Material handelt. Sellten im Zuge von BaumaBnahmen (z.B.

Aushub) dennoch A 1 bezglich \ auftreten, so ist das auffallige Material getreant zu lagem,
zu bep! und zu ieren. Eine Vermischung von auffaligem Material mit unauffaligem natoriich
anstehenden Boden ist zu i Es sind die Stadt 1, das L rf und das

Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.
5. he

Es wird darauf mnuman dass die Trassen von freizuhalten sind, da
sonst die Betri i uardeﬂ Béume und tiefwurzeinde Straucher dirfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Al:-hnd wvon 2,5 m zur Trassenachse ppﬁmzt werden. Wird dieser

Abstand unterschritten, so sind im Ei mit dem Sch inahmen
durchzufuhren. Auf das ,Merkblatt Uber und i Ver i und Entsorg

von der F far und I:zw die WGW-RIGMMD GW125 wird in
diesem g . Die eir g Normen und Richtiinien konnen bei Bedarf beim zustandigen

nehmen, beim L ‘oder bei der Stadt eingesehen warden.

Far den i Ausbau des sowie die Ing mit dem Renb ager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dm der Beginn und Mlnui der Erschli v im F ich friihzeitig
(mindestens jedoch 3 Monate) vor inn den ji n mitgeteilt wird, Fir die

Ausfohrung von Leitungsbauarbeiten peglmar Art sind angemessene Zaiﬂs'\stsr zur Verfogung zu stellen, in denen die

Arbeiten ohne 1gen und werden k5nnen. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und soweit f dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden konnen.
6. mit
2Zur Versornuru des P mit Tel durch die Telekom ist die Veregung neuer
slinien im F ist und des Plangebiets einer Profung vorbehalten. Es ist s cherzustslien,

dass f0r den Ausbau des Te im die . und
Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist Dem ErschlieBungstrager wird auferth fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufzustellen. Er ist bei Bedarf verpflichtet, in Abstimmung mit der Telekom im erforderlichen Umfang
Flachen for die Aufstellung von oberirdischen Sn‘ﬂal@hﬂuun auf privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer d zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern. Das ,Merkblatt Ober Bnllllmndom une unterirdische Ver- und ", herav by
wvon der Forschungsgesellschaft lﬂr Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die geplanten Verkehrswege dlrfen nach
der Ei der astruktur in Lage und Verkauf nicht mehr verdndert werden. GemaR
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 muss eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Di ionierung der Leil vorgenommen werden. Ebenso muss durch den ErschlieBungstrager eine Koordinierung
der Ti for - und L erfolgen. Zur g der ise und fur die

ing i i 1 sowie  zur mit  Strall bzw.
Er-d*i-llunwmnmhmn der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, sich mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit
dem zustandigen Ressort der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindurg zu setzen.

7. Elektrische Anschliisse

Die elektrischen Anschiusse erfoigen mit Erdkabel. Bei Erdarbeiten ist die Bayernwerk AG zu versténdigen, um die Lage der
bestimmen und  entsprechende Die

Kabelrassen genau  zu kehrungen
Unfallvert iften der aft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektronische Anlagen und
Betriebsmittel sind zu beachten, Bei Badarf sind vor Beginn der Verlegung van 1 die mit

endglltigen Hohenangaben der Erschliefungsstrafien, bzw. Gehwegen und dan llfommchon Grundstlcksgrenzen vor Ort
durch den Erschliefungstrager abzustecken.

8. Denkmalschutz
Nach bisherigem Kenntnisstand sind im F keine rel tes
hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende wmaler der
Denkmalpflege oder der unteren D rzbehorde (Stadt Sch

9. Untergrundverhditnisse und Wasserdurchlissigkeit der Béiden:
Die der L lisse wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Bericht vom
08.08.2018 vom Ingenieurblro Heinloth GmbH aus Hilpoltstein) ermmn und im Umweltbericht entsprechend bewertet. In
diesem Rahmen wurde zudem eine Boder i 9 Cie sind dem L (Seite
47 bis 50) zu entnehmen.

bekannt. Ea wird jadoch waﬂ
an das
if) gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Anhand von K ven und Sieblir ingen nach BIALAS wurden fur die anstehenden Sarde und Kiese
Wasserdurchldssigkeiten bestimmt. Die Sande sind nach DIN 18130 als durchlissig bis sehr schwach durchiassig
einzustufen. Die bindigen Baden sind ebenfalls als schwach bis sehr schwach durchlassig zu klassifizieren (vgl. hierzu Punkt
3.3/3.4 des Geotechnischen Berichts vom 08.03.2019).

10. Geologie:
Nach dem | des Bayerischen Lar for Umweltamt und der geclogischen Karte von Schwandorf befindet
sich das F im U von der Roding-Formation der Cberkreide (Ton, Schiuffstein, Mergel, Sand) zu

Hang- und 1. In den Kreidebaden sind F sowie P ine und dessen

Venwitterungsprodukte vorhanden.

11. Orientierende Abfalltechnische Bewertung:
Zur Untersuchung der wurden im die Z. ien der gen an die
stoffliche Verwertung von en - Ti Regeln" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

(LAGA M 20) h Bei allen
3.7 des Geotechnischen Berichts vom 08.08.20189)

Mischproben wurden keine Belastungen festgestellt (vgl. hierzu Punkt

12. Hang Brtliche
Auf die Gefafren und Regelungen durch wid abfliedendes kuer (vgl. §37 WHG / Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits

von  Fli ) wird Es empfiehit su:h aligemein zum Schutz gegen &rtiiche
Starks ge  sowie Hang-/Sch bei  Gebal gen  (wie
Kellerlichtsch: ingangen) die L der Offnung mit einem Ober he bzw.
Strallenoberkante zu legen sowie beim Bau von Unterkellerungen ig 1 gegen inbriiche bzw.

ist dies zu berl

Vem;‘ll.smqen des Mauemerk:s zu treffen. Bei der Anordnung von Auffill und
Die B von N ken ist zu

Grund- und/oder Schichtwasser wurde bei den Untersuchungen mun erkunde™. Aufgrund der bereichsweisen vorhandenen,

gering wasserdurchidssigen Boden, ist nach starken von Schict igehen. Die
des ist stark wil WEngig.
13. und Ablel won 1
Laut hydrogeologischer Karte liegt der Grunc 0 ichen Aquifers inkeuper) bei ca. 366m
0.NN. Somit betragt der Gr. bei der d. des Plangebiets von 421-423m

@.NN, ca, 56-58m.

Eine igliche Verlegung/ Anpassung von baulicher Ausstattung des &ffentlichen Raumes und Erschliefung
der Privatgrundstiicke ist zu Lasten der Allgemeinheit nicht maglich.
22. Entschidigungsanspriiche gegen den StraBenbaulasttriger
Gegen den I der BB5 konnen von spateren Bauherren oder deren Rechtsnachfolgern
keine Entschadigungsanspriiche wegen Larm oder anderer von der Bundesstralle ausgehenden Immissionen geltend
gemacht werden.
23. Grundl g
Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfigung gestellt durch die
yerische g gen gemal Gesetzes lber die Landesvermessung und das
Li er ( und - VermKatG,)) mit Stand Februar 2018 sowie der topographischen
Bestandsaufnahme des IB Janka mit Stand April 2019 digital amlall Somnt ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Es
kénnen sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfahr ing 1gan ergeben. Hierfur kann
seitens der Stadt keine Gewahr (bemommen werden.
24. DIN Normen und sonstige Vorschriften
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, VDI-Richtiinien und sonstige Vorschrifien werden wahrend der
Obkchen Offnungszeiten im Amt for Planen und Bauen, y
emeichbar (ber den Haupteingang Spitalgarten 1 in 92421 ) zu 18 Einsicht if Die
betreffenden DIN-Vorschriften sind aufl beim D 1 F bzw. sind auch dber den
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fur Normung
e V., Berlin.
25. Schallschutz im Stidtebau
251 Verkehrskarm (vgl. hierzu Punkt 3 der i g g
GEO.VER.S.UM vom 10.10.2019)
Hierfur sind die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV heranzuziehen. Grundlage fur die
Emissionsberechnung  zur Bundesstrale B85 waren die aktuellen Daten der amtlichen bundesweiten
Straflenverkehrszahlung aus dem Jahr 2015 und fur den hier zu betrachtenden Abschnitt die Zahistelle mit der Nummer
66378103 (NO Pittersberg). Diese wurden fir einen 15- jahrigen Prognosezeitraum auf das Jahr 2035 hochgerechnet. Die
Ergebnisse zeigen, dass tagsUber sowohl im erdgeschossigen Bereich als auch im 1.0G der Orientierungswert von 55 dBI(A)
eingehalten wird. Nachts kann der fur das allgemeine Wohngebiet gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 erachtete
Orientierungswert von 45 dB/(A) im gesamte n Planungsgebiet nicht eingehalten werden. Hier liegen die Beurteilungspegel
bis zu ca. 4 dBAA) Uber diesem Wert, jedoch noch unter 49 dB/(A), dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV. Dieser
Immissionsgrenzwet gilt als Indiz ab wann mit schadlichen Umweiteinwirkungen durch Geréusche 2u rechnen ist. Insgesamt
zeigen die Beurteilungspegel, dass keine L It rkungen durch Ver ssche von der B
B85 prognostiziert werden konnen.

durch das Biro

25.1.1 Es wird dennoch empfohlen, Schlafraume auf larmabgewandten Seiten zu planen. Als "schutzbedOrftige Raume" zu

betrachten sind alle Wohn- und Aufenthaltsraume zu Tag- und also auch Dies gilt auch bei

ausgebauten Dachgeschossen mit darunter lisgenden schutzbedirftigen Raumen.

2512 Das erfordarliche Schalldammmalt von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und

VDI 2719 zu bestimmen. Die F fur die ter sich nach VDI 2718.

25.1.3 Um Beim Einbau von Schallschutzfenstern eine BelUftbarkeit der Raume zu gewdahrleisten, sind die zu offnenden

Fenster an F iten ohne Ul i der Ori g8 1. Smdlumhtmogllchmlound

mechanische Beluft inri (zB. niafter) Die missen mi

gleiche Schalldammmail wie die “Fenster aufweisen Ist dies nicht méglich, mUssen die betreffenden lchmzbedum'gm

Raume Ober eine zentrale Wohnraumbeliftungsanlage beliftet werden.

2514 ImB bzw. Gene rfahren ist die g der

die Luftschalldémmung der Aulenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen. Gemal Arl 73 BayBO st dlmsr
bei geringer vom Bauherm in Eigenverantwortung durchzufthren.

der Schallsct

252 Gewerbelarm (vgl. hierzu Punkt 4 der
GEOQ.VER.S UM vom 10.10.2019)

Gemat DIN 188805-1 werden die Baurmlung-p-gd von gewerblichen Anlagen nach der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) . Die der TA Larm stimmen mit den Orientierungswerten der DIN
18005 for Gewerbelarm berein. Der Unterschied besteht darin, dass nach der TA Larm bei einer Beurteilung der
G nachts die 22.00 und 6:00 Uhr unglnstigste volle Stunde herangezogen wird. Die
Ergebnisse zeigen, dass im Planungegebiet tagalber dar erforderiichen Orlentierungswerie singehalten werden. Folglich
werden am Tag, fur die durch das Sag herr i 1, keine Sct

Ein Betrieb des Sagewerks in der Nachizeit ist aufgrund der Genenmigungslage nicht zulassig. Dariber hinaus fohrt die
Auswsisung des Gebiets - als - zu keiner Einschrankung der gem.
Genehmigungsbescneid vom 30.08.1893 maximal maglichen Gerduschimmissionen ir Richtung des Ortsteils Kreith.

g durch das Biro

Gerdusch

253 Sportanlagenlarm (vgl hierzu Punkt 5 der g durch das Biro

GEOQ.VER.S.UM vom 10.10.2018)

Die immissionsschuzrechtlich nicht genehmigungsbadurftigen Spodanlagen nenumm Gerauschimmissionen sind nach

der Spor der 18. BimSehV zu ungen wurden
nach den viften der DIN ISO 9513-2 ermittelt. Dna Ergebnisse zeigen, dan bei der derzsitigen

Nutzung und unter Berlicksichtigung der far den Tennissport beabsichtigten kinftigen Nutzung, keine Beeintrachtigung durch

Gerduschimmissionen von Sportanalgen zu erwarten sind.

254  Haustechnische Anlagen (vgl. hierzu Seite 7 der Schalitechnisch ichkeit h

GEO.VER.5.UM vom 10.10.2019)

Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Stérungen durch haustechnische Anlagen wie z.8. Luft-Warmepumpen, Klima- und/oder

Lmnﬂsanlﬁﬂsn und varglebﬂbarer Anlagen, solite der Immissionsrichtwert der TA-Lam fir die Nacht von 40 dB/(A) unter
tigung mog| G 'gen durch andere Anlagen eingehalten werden. Dies wird entsprechend als

Festsetzung gefordert.

durch dzs Biro

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
=
b=

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs B)
des Bebauungsplans

PlanZV 90; Anlage Punkt 15.13

2. Ausgleichsflichen

Umgriff von Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung der Landschaft (= Ausgleichsfiache 4,968 m*)

Umwandlung der Ackerflache in Gronland,
Anrechenbare Flache 6.555 m*

Angrenzende, zukUnflige
Okokentofiache der Stadt (1.587 m?)

Um Eingriffe in Natur und L zu i bzw. Ausglei
zu schaffen, wird fir das die naturscht

und Ersatz for nlcht vermeidbare Beeintrachtigungen
Eingriffs-/ g

Festsetzungen mslt l 9 Abs. 1a BauGB ( AusgleichsmaRnahmen)
Der e ich erfolgt geman F g des Gelfy ichs B).

Fur den erwarteten Eingriff in Natur urd Landschaft durch die Bebauung (3.247,58 m?) und die ErschlieRung (1.720,42) st
eine Ausgleichsfldche von gesamt 4.868 m® mit entsprechenden Malinahmen zu erbringen.
An anderer Stelle, als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschat, wird gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB der notwendige

Ausgleich auf Flachen der Stadt Flur-Nummern 1180/1, 613, 612/1 und 1180 { 1) der G g
erbracht. Als Entwicklungsziel wird extensi es Angaben Uber Art, Lage und
Umfang regeln die F gen des Geltt B). Die A werden angelegt und

sind dauerhaft zu erhalten. Es verbleibt eine Flache von 1.587 m? welche in das stadtische Okokonto fliefien.

24 HerstellungsmaBnahmen
Zweimalige Mahgutibertragung (Juni und September) auf die vorbereitate Flache aus geeigneten Spenderfiachen

Alterrativ Ansaat mit Regio-Saatgut
z griinung durch Groniand
i 20 (hoher
25 und
Regelmatige Mahd ab 15.06 oder lplhr zweischlrige Mahd
Nutzung mit iges Angebot an niedrig wiichsigen Wiesen), Abraumen des Schnitigutes

Verzicht auf Dl:lngung und Einsatz von Pflanzenbehandiungsmittel,
Einsatz statt i

keine Aufbereiter, etc.)

3. Sonstige griinordnerische Festsetzungen / Aligemeines
Unterhalt/ P Schutz rinut
Die Geholzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Der Aufwuchs ist zu
1 (ggf. GieBen, ). AL Gehélze und Baume, welche festgesetzt sind, sind spatestens in der
nachsten Pflanzperioda nachzupflanzen. Bel der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten Schutzmalinahmen
ergriffen werden, ein seitiicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maBgebend sind
der horizontale Abstane zwischen Stamm und Aullenhaut der Leitung).

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

-

. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 30.04.2019 gemat §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 02.05.2019 ortstblich bekannt gemacht.

~

Die friihze tige Offentlichkeitsbeteiligurg gemai §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.04.2019 hat in
der Zeit vcm 02.05.2019 bis 11.06.2019 statigefunden

3. Die fr igung der B und
4 Abs. 1 BauGB fur den V¢ irf des Bebal el
in der Zeit vom 10.05.2019 bis 11.06.2019 stattgefunden.

1 Trager éffentlicher Belange geman §
in der Fassung vom 30.04.2019 hat

&

Zu dem Entwurf des Betauungsplans in der Fassung vom 22.01.2020 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vam
06.02.2020 bis 09.03.2020 beteiligt.

L2l

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2020 wurde mit der Begrindung
geman §3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom 06.02.2020 bis 09.03.2020 offentlich ausgelegt.

o

Die Stadt rat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom16.06.2020 den
Bebauungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.06.2020 als Satzung
beschlossen.

Grofie Kreisstadt Schwandorf, den 29.06.2020

abemufge meister

~

Ausgefertigt

Grofle Kreisstadt Schwandorf, den 30.06.2020

Obkrborgermeister

8. Der 9 hluss zu dem Beb: g 1 wurde am 01.07.2020 gemaR §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Eebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalien und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechrsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grofde Kreisstadt Schwandorf, den 06.07.2020

= sl i H s Wdorcioni

o Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer |

Héhenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung interpoliert
auf Grundlage der DGM 25 Koordinaten in Meter Uber

Normal NuII (m 0. NN.)
(Geléind gswert aufgrund der b

An Ausgleichsflachen angrenzende Biotope

Grole Kreisstadt
Schwandorf

Bebauungsplan

mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 90 “Am Sportplatz" Krelth

o )
Ubersu:ht im Stadtgafuge (ohne Mal'sstab)

Geltungsbereich A)
FINr. 1797(TF), 1798(TF), 1799, 1799/8, 1800(TF), 1800/3, 1800/4,
180075, 1800/6, 1800/7, 1902/1 der Gemarkung Krondorf

Geltungsbereich B)
FINr. 1180/3, 613, 612/1, 616/1(TF) der Gemarkung Kronstetten

TEIL A: PLANZEICHNUNG

mit Verfahrensvermerken

MARSTAB 1:1.000

ENTWURF SATZUNG VOM: 02.06.2020

GroBe Kreisstadt
Schwandorf

Planen und Bauen
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Planfertiger:




